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Mit Respekt vor Geschichte - Erhalten und Verändern



Bayern und Württemberg feiern beide das 100jährige Bestehen 
als Königreich , Zar Nikolaus II. schränkt durch Erlasse die 
Rechte der geplanten Duma drastisch ein, China und 
Großbritannien schließen einen Vertrag über Tibet, Zar Nikolaus 
II. löst die erste Duma bereits wieder auf; eine neue wurde für 
März 1907 einberufen, Die Republik Kuba wird fortan direkt von 
den USA aus verwaltet , Wilhelm Voigt besetzt das Rathaus von 
Köpenick, Der Deutsche Reichstag wird aufgelöst, weil zuvor 
Zentrum und SPD einen Nachtragshaushalt abgelehnt hatten, 
Die Arbeit von Kindern unter 10 Jahren wird im Deutschen Reich
in Familienbetrieben erlaubt, Eine vom deutschen Friseur Karl 
Nessler gebaute Apparatur, welche Damenköpfe mit 
Dauerwellen verschönt, In der Kieler Krupp Germaniawerft läuft 
mit U 1 das erste deutsche U-Boot vom Stapel, Die 
Nordwestpassage ist durchfahren. Roald Amundsen trifft mit 
seiner Crew von sechs Leuten in Nome (Alaska) nach 
dreijähriger Forschungsfahrt ein, Der Flug der Maschine des 
Dänen Jacob Ellehammer erreicht eine Weite von 42 m und gilt 
als erster erfolgreicher europäischer Motorflug, Arthur Korn
gelingt die telegrafische Übermittlung eines Bildes über 1800 
km, Grundsteinlegung zum Deutschen Museum in München, 
Erste Radio-Übertragung durch den Kanadier Reginald 
Fessenden, Der Arzt Alois Alzheimer diagnostiziert erstmals an 
der Patientin Auguste D. die Alzheimer-Krankheit, UA der 
Tragödie Frühlings Erwachen von Frank Wedekind in Berlin, Die 
expressionistische Künstlervereinigung Die Brücke veranstaltet 
ihre erste Ausstellung in Dresden, Sporting Lissabon (port. 
Sporting Lisboa), wird gegründet, Grubenunglück im nord-
französischen Courrières mit 1.100 Todesopfern, Erdbeben in 
San Francisco, Kalifornien, USA, über 3.000 Tote, mehrere 
Hunderttausend Obdachlose

1906
Bauantrag 
Kurze Straße 28

Gespiegelte Geschichte
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Geschichte des Hauses
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Am 04.12.1906 wird dem 
Bauantrag  der Kurzen 
Straße 28 stattgegeben.  
Zu dieser Zeit wird schon 
kräftig gebaut. Viel Freiheit 
bei der Grundrissgestal-
tung gibt es nicht. Es han-
delt sich um eine Art Bau-
trägermodell. Der Eigen-
tümer ein Dachdecker 
kann die Fassade auswäh-
len und entscheidet sich 
für einen Schmuckgiebel 
mit Schiefer, um seine 
Handwerkskunst zu zeigen. 
Eine Metzgerei im EG gibt 
es auch von Anfang an. 
Seit dem haben ungefähr 
250-400 Menschen hier 
gewohnt und gearbeitet.
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Kaufpreis 2000:
312.000 €

445 m² Grundstück
0,44 A/V Verhältnis
527 m² Mietfläche
193 m² davon Leerstände
334 m² genutzte Fläche

Energieverbrauch 2000:
103.000 KWh
Energieverbrauch pro m²
genutzter Fläche:

310 KWh/m²a

Ausgangsituation

Kennwerte 04/2000

04/2000
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Schwachpunkte

Ausgangsituation

Sanierter Zustand

Vorderhaus

04/2000
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1. Balkone als 

Innenraum

2. Glasbausteine

3. Durchfahrt

4. Stahlträger  außen

5. Anbauten

6. Giebel  über Dach

7. Dachfläche

8. Einfachverglasungen

9. Fensteranschläge 

10. Ungedämmte Bäder

11. Aufwändige 

Hüllfläche
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Realisierte Qualitäten

Ausgangsituation

Sanierter Zustand

Vorderhaus

Rückfassade WDVS: 
10 cm WLG 035
Giebel über Dach:
8 cm WLG 035

Durchfahrt:
18 cm WLG 035
Dachflächen:
18 cm WLG 035

Fenstererneuerung mit 
Wärmeschutzverglasung

Erhaltung Vorderfassade
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Jedes Bauteil nur einmal anfassen



Thermographie

Ausgangsituation

Sanierter Zustand
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Privater Denkmalschutz
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Sanierter Zustand

Vorderhaus
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Für uns steht der 
Schmuckgiebel unter 
Denkmalschutz



Thermographie

Ausgangsituation

Sanierter Zustand
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Atmosphäre schaffen

Ausgangssituation

Sanierter Zustand

Vorderhaus
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Experimente

Ausgangssituation

Sanierter Zustand

Vorderhaus

Hinterhaus

Erfahrung
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Die Treppenhausfenster 
wurden erhalten und mit 
Isolierglas versehen



Qualitäten müssen auch realisiert werden

Umsetzungsqualität

Ausgangssituation

Sanierter Zustand

Vorderhaus

Hinterhaus

Erfahrung
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Eine Überprüfung der 
Dämmstoffqualitäten ist 
empfehlenswert
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Umsetzungsqualität

Ausgangssituation

Sanierter Zustand

Vorderhaus

Erfahrung
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2003 gewinnen wir den 
vom Umweltamt der 
Stadt Dortmund und der 
DEW ausgelobten 
Wettbewerb  für das 
Dortmunder 
Energiesparhaus

Hinterhaus



Bauakte
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Wohnen heute

Erfahrung

1929
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Schwachstellen

Ausgangssituation

Sanierter Zustand

Vorderhaus

Hinterhaus
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04/2000
1. Dachfläche

2. Außenwand

3. Glasbausteine als 

Fenster

4. Haustür

5. Kellerdecke

6. Stahlbetonbauteile

7. Wand zur Garage
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Neues Leben

Ausgangssituation

Sanierter Zustand

Vorderhaus

Hinterhaus

Hof

Wohnen heute

Erfahrung

02/2004
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Fassade WDVS: 
12 cm WLG 035

Perimeterdämmung
8 cm WLG 035

Dachflächen:
20 cm WLG 035

Teilweise Gründach
Im Mittel 
13 cm WLG 035

Fenstererneuerung mit 
Wärmeschutzverglasung

Realisierte Qualitäten

Ausgangssituation

Sanierter Zustand

Vorderhaus

Hinterhaus

Erfahrung
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Sanierungskosten  pro 
Wohnfläche
565 €/m² Vorderhaus
791 €/m² Hinterhaus
616 m² Mietfläche
5,62-6,25 €/m² Nettom.
1,33 €/m² Nebenkosten

Energieverbrauch vor 
Sanierung:
310 KWh/m²a
nach Sanierung:
97 KWh/m²a

Kennwerte heute 

Ausgangssituation

Sanierter Zustand

Vorderhaus

Hinterhaus

Erfahrung
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Vorderhaus 1/2002 
Kredit der WFA 48.500 €
Zins 0% 
Tilgung 4 % 
Gebühr 0,54% 
Zinsbindung    10 Jahre

Hinterhaus 9/2003
Kredit KfW /Umweltbank

60.000 €
Zins im Mittel 2,25%
Tilgung im Mittel4,26% 
Zinsbindung 10 Jahre

Fördergelder

Ausgangssituation

Sanierter Zustand

Vorderhaus

Hinterhaus

Erfahrung



Nebenkosten

Ausgangssituation

Sanierter Zustand

Vorderhaus

Hinterhaus

Erfahrung
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Nebenkosten 2008 Kurze Straße 28 

Nutzer 12

Mietfläche gesamt 616 m²

Städtische Gebühren Summe

Grundsteuer 655 €

Straßenreinigung 105 €

Wasser Verbrauch Ansatz Summe

Verbrauchskosten 394 m³ 2,04 €/m³ 804 €

Schmutzwassergebühr 394 m³ 1,84 €/m³ 725 €

Regenwasserabgabe 302 m² 0,82 €/m² 248 €

Wärme (Erdgas) Verbrauch Ansatz Summe

Grundgebühr, Wartung 359 € 359 €

Verbrauchskosten 6113 m³ 0,75 €/m³ 4.600 €

Abschreibung Wärmemengenzähler + Wartung 438 €

Anteil Wassererwärmung 18%

Schornsteinfeger 51 €

Allgemeinstrom Verbrauch Ansatz Summe

Grundgebühr 40,89 € 41 €

Verbrauchskosten 1449 KWh 0,2 €/KWh 283 €

Entsorgungsgebühren Verbrauch Ansatz Summe

Müllabfuhr 4,32 m³ 684 €

Versicherungen Summe

Wohngebäudeversicherung 762 €

Gebäudehaftpflicht 64 €

Summe Nebenkosten pro Jahr 9.818 €

Kosten pro m² Mietfläche  und Monat 1,33 €

Niedrige Nebenkosten verbessern die 
Vermietbarkeit

Über die Hälfte der 
Nebenkosten entfallen 
immer noch auf die 
Wärmeerzeugung
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Energieausweis
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Jeder Mieter erhält eine 
Ausfertigung des 
Energieausweises
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Wohnumfeld

Ausgangssituation

Sanierter Zustand

Vorderhaus

Hinterhaus

Wohnen heute

Erfahrung
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Ohne funktionierendes 
Wohnumfeld ist kein 
nachhaltiges Wohnen 
möglich
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Gartengestaltung
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Hochwertige Holzfenster mit 
Wärmeschutzverglasung und verbesserter 

Randeinfassung

09/2008
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Fenstersanierung



Vielen Dank für Ihr Interesse
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